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KONU: 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

KOMIiSYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2021 yili Mayis ayi1 toplantisinin 24.05.2021 tarihli ilk birlesiminde 24.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhiginin, Altimordu ilgesinde hazirlanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planina iliskin
05.04.2021 tarihli ve 30008 say1l1 teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; Ilimiz; Altmordu ilgesi, NIP-5141433 plan islem numarali, 1/5000 Olcekli Revizyon
Nazim Imar Plam teklifi incelenmistir.

Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 2020/238 sayili karari ile ilimiz Altinordu Ilgesine ait
1/5000 &lgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plani onaylanarak yiiriirliige girmistir. Ancak bahse konu planim iptali
yoniinde acilan birgok davada Idari Yarg: mercilerince yapilan incelemeler iizerine 19 adet dosyanin parsel bazinda
iptaline karar verilmistir. Bu nedenle plan biitiinliigiinde bozulma meydana geldigi, planin nazim imar plan1 ana
kararlari, sehircilik ilkeleri ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil ettigi anlasilmis olup, Biiyiiksehir
Belediyemiz Meclisinin 09.01.2020 tarih ve 2020/25 sayili karari ile yeni bir 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plant
yapilmasi karar1 alinmistir.

Bahse konu davalarda, mahkeme dosyasina sunulan bilirkisi raporlarinda, plan degisikliginin geneline iliskin
yapilan degerlendirmelerde, dava dosyalarina sunulan belgelerde, ilgili birimlerin konuya iliskin raporlarinda planin
geneline iliskin olarak;

Kamu kaynaklarinin yerinde ve saglikli kullanilmasi i¢in dava konusu imar planina ait temel gosterilen gerekge
ve hedefleri olugturmadigi,

e Analitik ¢aligmalar ile desteklenmedigi,

e Bu plana iliskin detayl1 ve saglikli niifus ve isgiicii projeksiyonu yapilmamis oldugu,

e Analiz ve sentez ¢aligmalarina dayandirilmamis bir plan oldugu,

e Imar planinin iist kademe niteligindeki Ordu-Trabzon-Rize-Giresun Giimiishane Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunun aski siiresinde i¢inde, dava konusu Nazim imar Planinin Belediye
Meclis Karar1 alinmak suretiyle onaylandigi belirtilmistir.

Ayrica bahse konu onay yil1 2016 olan imar planinin, Ordu idare Mahkemesinin 2020/664 Esas sayili dosya ile
goriilen davada 02.12.2020 tarih ve 2020/1553 sayili karar ile iptaline karar verilmistir. S6z konusu Mahkeme Karari
Belediyemiz Meclisinin 12.01.2021 tarih ve 2021/14 sayili karar ile uygulanmas1 uygun goriilmiis olup Altinordu ilge
merkezimiz plansiz hale gelmesi ile revizyona gidilmesi gerekliligi tekrar dogmustur.

Bahse konu mahkeme karari iptal gerekcelerinde belirtilen hususlarin revizyon imar planinda tamamlanmuisgtir.

e 1/25000 o6l¢ekli Kiy1 Kesimi Cevre Diizeni Plani ile arazi kullanim kararlar1 ve niifus kabulleri agisindan
baglantilar kurulmus, ana kararlarina 6zen gosterildigi ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uyarlilik saglandigi,

e Plan c¢alismalar1 kapsaminda niifus ve isgiicli projeksiyonu yapilmis olup, niifus ve iggilicii projeksiyonuna
bagli olarak arazi kullanim karar1 biiyiikliikleri hesaplandigi,

e Ust &lgekli plan olan Ordu-Trabzon-Rize-Giresun Giimiishane Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli
Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu kesinlesmis olup, planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uyarlilik saglanarak kullanim
kararlar getirildigi,

e Nazim imar plan ile planlama alan sinir1 i¢ine dahil edilen alanlara iliskin 5403 sayili1 "Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda "tarim dis1 amagla kullanilmasi1” karar1 ve “kamu yarar1” karart alindigi,

e 21 adet 1/5000 6l¢ekli halihazir harita paftalarinda imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu 03.12.2020
tarihinde onaylanarak 1/5000 6l¢ekli revizyon nazim imar planinin hazirlandigi,

e imar plan1 galismasinin sayisal onayli halihazir haritalara miilkiyet durumu islenerek galisildig,
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e Revizyon imar plani alani yaklasik olarak 3434 hektar oldugu, 2040 yil1 projeksiyon niifusunun 320.000 kisi
oldugu,

e Ilgili yatirimci kuruluslarin griisleri dikkate almarak planlama ¢alismasinimn yapildig,

e Ordu Biiyiiksehir Belediyemize verilen vatandas talep dilekgelerinin tiimiiniin goz Oniin alinarak plan
biitiiniinde degerlendirildigi,

e Plan caligmalar1 asamasinda sivil toplum kuruluslarinca (Ordu Kent Konseyi, Ordu Ticaret ve Sanayi Odast,
Sehir Plancilar1 Ordu Temsilciligi, Ordu Miiteahhitler Birligi Dernegi, Ordu Mimarlar Odasi...), siyasilerle, Altinordu
Belediyesi Teknik Personel ve Imar Komisyon Uyeleriyle, Biiyiiksehir Belediyemiz Teknik Personel ve Imar ve
Bayindirlik Komisyon Uyeleriyle katilimer siirecin yiiriitiildiigii,

e Barinma, ulasim, calisma, egitim, saglik, sosyal ve teknik altyapi alanlar gibi alanlarda kamusal kaynaklarin
en 1yi sekilde kullanilmas1 hedeflenmis olup verimsiz ve atil alanlar kente kazandirilmistir. Sosyal donati alanlarr ilgili
yonetmelik esaslar1 ¢ergevesinde diizenlenmistir.

e Hazirlanan Revizyon imar Plan1 kapsaminda Kentsel Calisma Alanlarinda, sektorel analiz ve projeksiyonlar
sonucunda ortaya ¢ikan veriler dogrultusunda 238.297.52 m? artis saglanmistir. 2040 y1l1 i¢in beklenen niifus, isgiicii,
iktisadi faaliyet kollarinin dagilimlar1 ve istthdam verilerine gore c¢alisma alanlarinda gereken diizenlemeler
hazirlanmistir.

e Revizyon Imar Plan1 kapsaminda Egitim Alanlarinm ilgili yonetmelik esaslar1 geregince yiiriime mesafeleri
icerisinde dagilimi gergeklestirilmistir. Projeksiyon niifusu da dikkate alinarak anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise
diizeyinde iyilestirmeler yapilmistir. Plan genelinde egitim alanlarinda 32.109 m*'lik artig saglanmustir.

e Kentsel niifusun ihtiyaglarinin giderilmesi amaci ile, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda 102.233 m?, agik ve
yesil alanlarda ise 243.783 m? artis saglanmustir.

e Revizyon Imar Plan1 kapsaminda, niifus artis1 ve buna paralel sekilde gelisecek ulasim problemleri hakkinda
tyilestirmeler yapilmistir. Yol kademelenmesinde ve ulagim aginin siirekliliginde goriilen problemler giderilmistir.
Verimsiz, islevsiz ve kamuya yiik getiren yollarin kapatilmasi, ihtiyacin tespit edildigi noktalarda yeni tasit ve yaya
yollarinin agilmasi, muhtelif ana giizergahlarda ise mevcut yollarin genisletilmesi ile ulagim sistemi, 2040 yil1 i¢in
beklenen niifusun ve motorlu tasit kullaniminin getirecegi ulasim problemlerini giderecek ve en aza indirecek hale
getirilmistir. Bu baglamda Revizyon Imar Plan1 kapsaminda 357.017,55 m?’lik yol alan1 azaltmis olup bu alanlar kamu
yaran adina farkli kullanimlarda degerlendirilmistir.

e 3194 sayili imar kanununun plan yapim yonetmeliklerine uyuldugu anlagilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planimin kabulii uygun
goriillmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. Maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak tizere
tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmustir.
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